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Bygningsfysikk – erfaringer og tanker

• Forbedringsarbeid

• Fuktsikkerhet

• Lufttetthet

• Skjerpede energikrav



JMs historie



JM i Norge
Hovedkontor i Oslo

Regioner/distriktskontor:

Region Oslo

Region Syd

Tønsberg

Region Vest

Stavanger

Bergen

Region Entreprenør

Oslo/Lørenskog



JM Norge
NØKKELTALL 2015

696
Solgte boliger

2,66MRD

Regnskapstall som rapportert i fra JM AB



« Vi tilbyr personlige

og bekymringsfrie boliger »

KUNDELØFTE
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Byggefeil

• Kostnadsutvikling utenom kontroll

• Store kostnader på feil og mangler i våre prosjekter

• Økende antall klager fra våre kunder

• Mange feil som går igjen

Prisdrivende og unødvendig tap av fortjeneste

Dårlig kuldeverdi

Miljøbelastning





Forbedringsarbeid
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Forbedring i alle prosesser
⦁ Prosjekteringsanvisninger
⦁ Innredning
⦁ Innkjøp
⦁ Produksjon
⦁ Salg
⦁ Ettermarked



Standardisering
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⦁ Prosjekteringsanvisninger/tekniske 
løsninger

⦁ Beskrivelser
⦁ Innkjøpsavtaler/materialer
⦁ Innredning
⦁ Monteringsanvisninger
⦁ Arkitekter og konsulenter
⦁ Entreprenører/underentreprenører
⦁ Opplæring



Hvorfor standardisering ?

Idag Standard



Forbedringsarbeid
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⦁ Lære av feil
⦁ Antall kundeklager redusert



Forbedringsforslag

Alle i JM oppfordres å levere inn

forbedringsforslag



Forbedringsarbeid
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- Fukt på loft og i tak
- Vannlekkasjer i kjellere
- Vann fra snø/biler i parkeringskjellere
- Fukt i puss/fasader
- Vannlekkasjer før tett bygg
- Lekkasjesikring av vanninstallasjoner

Fukt - erfaringer



JM Prosjekteringsanvisninger
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Tak: 
⦁ Minst to sluk
⦁ Nødoverløp på terrasser og tak
⦁ Slukplassering og fallforhold
⦁ Sluk lett tilgjengelig for renhold
⦁ Tak over dør ved takterrasse



JM Prosjekteringsanvisninger
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Gårdsromsdekke: 

- dekke med fall 1:40

- 2 lag grytetekket 

asfaltmembran 



JM Prosjekteringsanvisninger
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Bad:
⦁ Nedsenk i dusj 
⦁ Godkjente våtromsplater, uorganisk
⦁ Mansjett i alle gjennomføringer
⦁ Samhørighet membran, sluk og mansjett
⦁ Innebygd WC-sisterne? 



JM Prosjekteringsanvisninger
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Innebygd WC-sisterne, problemstillinger: 
⦁ Fuktsikring
⦁ Tilkomst vedlikehold



JM Prosjekteringsanvisninger

2016-11-27 │  21 │



JM Prosjekteringsanvisninger
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JM Prosjekteringsanvisninger
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Lekkasjesikring:  
• Kjøkken
• Bad
• WC-rom 
• Sjakt



JM Prosjekteringsanvisninger
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Grønne tak ? 



Produksjon
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Produksjon
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Prefab dekkesteng på veggelement

Vinduer ferdig tettet og beskyttet

Folie på element overlapper elementet nedenfor

Fukt- og muggresistent vindsperre

Prefab yttervegger kommer værbeskyttet



Produksjon
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Produksjon
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Produksjon
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JMs risikoområder
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Tiltaksplan i prosjekter som har: 

- takterrasser

- gårdsbjelkelag eller 

- konstruksjoner under mark

for å sikre rett utførelse



Lufttetthet
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Luftlekkasjer, problemområder:

• Overganger mellom dekke og 

veggelementer

• Gjennomføringer i klimaskall

• Innsetting vindu og dør

• Balkonger

• Internlekkasjer (blokk)



Lufttetthet
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Lufttetthet
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Lufttetthet
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«Ny» TEK: 

0,6 ? 

1,5 ? 



Energi – Norge vs Sverige
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Norge vs Sverige
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Norge vs Sverige
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Norge vs Sverige
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Energi - Norge vs Sverige 
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• Ca. samme nivå på krav

• Samme bygningkropp

• Ulike løsninger tekniske anlegg

• Sverige: Levert/kjøpt energi

• Norge: Netto energibehov

• Sverige: Lokale krav

• Sverige: Dokumentere brukt energi



Skjerpede energikrav 2016
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Ca. 20 % lavere netto energibehov



Skjerpede energikrav 2016
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Skjerpede energikrav 2016
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• Bygningskropp ca. som tiltakskrav TEK

• Bedre varmegjenvinning ventilasjon

• Energiproduksjon/varmepumpe i alle 

bygg, blokk og småhus



Fremtiden
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