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Litt om OBOS
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e OBOS har 284.138 medlemmer
e OBOS har 780 ansatte

« OBOS Forretningsbygg AS eier ca.
300.000 m? kontor- og forretningsbygg

« OBOS Nye Hjem AS bygger arlig ca. 1000 nye boliger

« Basale AS forvalter ca. 2,1 millioner m2
naeringseiendom

« OBOS forvalter 2.373 boligselskaper med til sammen
159.776 boliger pr. oktober 2011
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Litt om OBOS Prosjekt AS

48 ansatte ingenigrer, sivilingenigrer, arkitekter,

handverksmestere, anleggsgartnere ox) |
oB0% 4

Alt innen prosjektadministrasjon, prosjekt- fi__
og byggeledelse 4

Vedlikehold, rehabilitering, ombygging og nybyg-g

Skadevurderinger, tilstandsvurderinger, tilouds-
forespgarsler, kontrahering av entreprengr, oppfalging
av byggearbeider

Godkjent EN@K-konsulent, godkjent for ansvarsrett
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Livslgp for bygninger
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Utfordringer 1 ulike tidsaldre

e Fremtil 1930 Sentrumsneert, enkeltbygninger,
hgye etasjer, bygningsvern

e 1930-1970 Store utbygginger, drabantbyer,
materialmangel, lite isolasjon, store
fellesaraler

« 1970-tallet  Slanke konstruksjoner, kuldebroer
terrasseblokker, vanskelig vedlikehold

e 1980-tallet Gode, ukompliserte bygg

« FEtter 1990  Arkitektonisk mer spennende, men
kompliserte bygg og flere byggskader
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Beslutningsprosesser

U

Start med tilstandsvurdering / vedlikeholdsplan

(Mulig med statte fra 54 Husbanken )

EN@K-analyse

=
=
=
=
=

Forprosjekt med utredning av alternativer
Behandling i styret / generalforsamling / sameiermgte

Finansiering og eventuelle tilskudd

. KXVAR FINN DU ALLE

FIDLENE 2

OBOS Prosjekt AS

Beslutningsprosesser

Interne faktorer:

Eierstruktur

Bygningsmassen

4 4 4 4 8

Kunnskap om behov
og muligheter

4

Beboerinformasjon

3

Finansiell situasjon

Beboersammensetning

Kontinuitet i styrearbeid

4 4 4 8

4 4

Eksterne faktorer:

Statteordninger
Hva gjgr andre ?
Radgiveres kompetanse

Lover, forskrifter og
pabud

Bygningsvern

Energipriser og avgifter ?

R OBOS
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Oppgraderinger siste 25 ar &)

« Utskifting av 20.000 balkonger
» Totalrehabilitering av 15.000 baderom

» Etterisolering av 700.000 m2 fasade

» Etterisolering av 80.000 m2 tak og loftsgulv

«  Utskifting av 100.000 vinduer og dgrer

 Oppgradering av fyranlegg

« Tiltakene gir i st@rrelsesorden en arlig energi-
besparelse pa 30 GWh/ar, tilsvarende
energiforbruket til 3000 leiligheter

*) Boligprosjekter i regi av OBOS Prosjekt AS
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Skraningen borettslag

Utfarte arbeider:
Etterisolering og ny panelkledning
Pussisolasjon av gavlvegger
Utskifting av vinduer og inngangsdarer
Omtekking av inngangspartier og terrasser
Oppsetting av nye uteboder

Byggear: 1964
Antall leiligheter: 34
Totalkostnad: 14,0 mill kr.

Totalkostnad pr. leil:  412.000,- kr.

I 0BOS Rekkehusbebyggelse: Mange — og ofte forskjellige Igsninger
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Eksisterende teglvegg

.

Tilleggsisolasjon (100mm) .r ~~

-““‘-“'\.
GU—plate (9,5mm) | —

Luftespalte (ca.40mm)

Ny tegl (85mm)

Mures sentrisk over IPE—bjelke stk limanker

M12 c/c=140
L 180x90x10, lengde=200mm
Kfr. plan—tegn. B—21, B-22 (910)
og B-23 for plassering Kontrollméales p& stedet

Glidesjikt
IPE_200 %

Fylles med tung mineralull \I
4 stk bolter M12

V/ i | Vindu forblendes,
s skal tilfredsstille

Beslag kfr. ARK A | brannklasse EIE0

Lecablokk 150mm
med dobbeltarm.

i hver fuge.

Mures sentrisk i N TeR

over HEA—bjelke. [ | B R b g Kjerneboret hull
- ~ SR N . : @=100 mm
HUP_80x80x6,3 IS EEARESSER e | =| for pésveist
™ Lol X ) 5 "

).

rer 100x71

Glidesjikt -~

HEA 120 _—

Heyden pd lecamuren varierer. Se detalj 3.
(3 ulike varianter, mal kontrolleres pa stedet,










Smalvollskogen borettslag

Utfarte arbeider: Byggear: 1965
= Tilleggsisolering og teglforblending av fasader
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E . : === Byggedr: 1970 — 74
4 | Foly™ y 2 - | Antall borettslag: 6
i e — Antall leiligheter: 2.538 ~
B ' SN : 3 | Samlet arkitektkonkurranse i 1996 ~
K - Utvendig rehabilitering i perioden 1998 — 2014 |
— = . " ‘ OSSN : » \“"

Raverkollen borettslag

Reverkollen
borettslag
prioriterer:
Rehabilitering av
fasader og balkonger,
oppgradering av
innganger og videre
utskifting av gamle
vinduer.
Uteomridene er
lave prioritert.

7
/

Bodler flyttes fra blokkens

inngdngstasade og

legges i 3 etasjer inntil

parkeringshus

7

/




Ragverkollen borettsl

Utfarte arbeider:
=  Etterisolering om omtekking av tak ;
= Tilleggsisolering og teglforblending av f
= Utskifting av rekkverk og inng!assin '
= Ny drenering rundt bIokkenggg
=  Flytting av sportsboder tll r pian P-
Betongrehabilitering avfﬁlh
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Manglerudvangen borettslag

7= Byggear: 1961 - 62
Antall leiligheter: 504
Totalkostnad: 84,4 mill kr.

Totalkostnad pr. leil:  167.000,- kr.

Utfgrte arbeider:

Nye rgr til bad og kjgkken
Membraner og nye fliser
Oppgradering av elektrisk anlegg
Nye varmekabler i bad

Nytt klosett, ny himling og belysning
Nye felles bereder med varmepumper
i lavblokker
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Oppgradering i arene som kommer

» Fortsatt hgy aktivitet i tradisjonell rehabilitering
* Flere og mindre prosjekter

o kt arealutnyttelse

« Ettermontering av heis

« @kt fokus pa energiforbruk
 Klimautfordringer

« Strengere myndighetskrav
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